Prot. ..

6 COPIA
Reg. n.¥.. f

COMUNE m.MASSAFRA

Provincia di Taranto

ESTRATTO DAL REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI
DEL CONSIGLIO COMUNALE

Interpretazicni autentiche 4i alcune norme del Regolamento
OGGETTO: Edilizio Comunale.

sette 4 dodici

L’anno millenovecentosettanta = ~ del mese

di 8ettmmbre,allc ore I8 nella sala consiliare comunale,previ inviti fatti
recajpptare nei modi ¢ termini ¢ legoe, si & riunito 11 Consiflic Comunale
in sessione stracrdinaria ed in seduta di prima coanvocazicme sotto la presi
denza del Sindaco Or. Giovanmi lacovellipassistito dal Segretario Comumale
Suppleonte Dre Brancesco Faclo Tarcre,

PRESENTYT I COMUICLIERT SIGHORIS

Ieastrangelo Pletro, 2)-rorsano Francesco,l)eGuglielmi Achille,4)-Centile
Gluseppe, S)=tiance (razio,6)=Scarcia Giuseppe,7)=Barulll Cosimo;é)-Annese-
Aristide, ¢)={uarato Francesco,i0)-Carcli Cosimeo,i1)-smbruoso Hicola,1.)-¥c
naco Vincenzo,13)=ilbanese Antonic,id4)=Termite Giuseppe,iS)=Strusi Grasia,
16)w=rbatangelo Cosine, 17 )=Convertino CosimogI8)-Currd Stefano, I9)=Scaligi~
na Pietro,20)-Zanframmdo Vincenzo,21)=Casulli Ettore,22)Casulli Giovanni,
23)=Sponselli sichele, 24)-D'imbrosio Michele,25)=Mastrangelo antonio, 26)e
Nardelli Giuseppe,27)-Castiglia mio.as)-mnvito nw.as)-ﬂe ¥ichele Giue

SeppCe

IL PRESIDENTE
invita il Consiglicre Scaligina Piletrop,Assessore all®zdilizia Privata, a
relazicnare sull'argomento. I relatore fa osservare al Consesso che vi a
sono alcune norme del regolamento edilizio comumala che si prestanc a dube
biose interpretazioni,per cui propome che il Consiglio stesso dia wna intere
pretazione che sard ritemuta suteatica ed a cul dovrd wiformarsi la CaBaCe
In particolare trattasi del disposto che riguarda il computo o meno in volu
metria della parte della costruziome interrata adibits a garage,che fuorie
esce dal piano stradale di calpestio per un metro di altezza e di quello
che fissa la volumetria realizzabile m':lntemo del centro urbano, ancora
ancha i1 concetto 41 volumi tecnicigmecessita di pid precisi definiziona
alfine &4i evitare discordanti interpretazioni in sede 4i rilascio di licen
ze edilizie. Accenna anche alla distanza che dovrebbe intercorrere fra fi-
nestre,sa alltinterno di cortili 4i interd isolati sia prospiciente suile
pubbliche strade,che dovrebbaro essere contsnute nei limiti previsti dallo
ArLeD del Der eledelGEa




Letto, approvato e sottoscritto

Fat o . .
e IL SINDACO ¥ tc“ Consigliere Anziano P'tql Segretario Generale3appl «

{or.Giovanni lacovelli)(ivv.rietro Hastranjelo)(Ur.Francesco raolo Tarone)

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale che la presente deliberazione & stata affis-
2) settemnre I 77

sa all’albo pretorio, agli effetti della pubblicazione, il . ... per essere
giorno ( festivo o di mercato) ovvero dal giorno.. :
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clami od opposizioni.
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cha qud si allagano,por farne parte integrante del proseate provvedie
neatogrelative al problend sopra espostilsll Cousigliere De dchele 32
Hedeleconadvide lo proposte formulate dal rolatare integrandole <ol
suggerlaonto cho venga rivisto 1'intero programma di fabbricaszione nei
limitd previsti dalla lejge el fiue 41 coasentire af cittadini la co-
struzicae di un secondo piano mel ceontro storico.

I1 consiglicre Monaco si dichiara anch'egli Ffavorevole alle proposte

del relatoreyrichiomende pexrd 1fattonsione sulla valutasicie in sede

di esame dei progetti delltarea su cui si intende costruircfes

Per quanto riguarda il computo del metreo fuori torra provoniente da iater
rati condivide la tesl delllassessowe,purché il computc della restante
costruziome in sopraelevasiose imisi laddove termind ia piado fueri tere
ra e cied anche aldisotto del metro. Fer quasto rigaarda la digstanza Pra
firnestre alltinterpo dol cortile aderisce alla proposta del relatore Iehe
tre por gquants rdquarda i froati fiasiti separetl da una stradg noa ritiew
e pertiacnte la norma € chiocde chiarimenti,

I1 Connaigliere rasiracgelo rFioctro fa presesut che biscgna distiaguere
fra distacchi alltinterno dello stessc faburicato e distacchi fra Fabbrie.
cato e Fablricato. La legue pontdy coatinua a dire, ha inposto distacchi
mag icri fra due fabbricati che dasne su pubblica via « Fur 2on condivie
doado qua to prescrittn dalla legoe poategritisne cho perd €500 va rigoe
gorosamente oscervato nella zosa "B%, Il Coasiglicre Casulli :ittore ritie
ne che il distacco iaterno debba essere in proporszione allfaltezza del
fabbricato che si vuole realizzara.

Seguono altri interventi che suggeriscono termisi e modalitd diverse
per dare unfesatta interpretazione alle norme in quastionce

Chiusa la discussicne sulitargomentc}

IL CONSIGLIC

Udita la relazione dell'/gsessore alltidiliziag

Uditi g1i interventi dei veri Comsiglieri;

Ad uvaanimitdg '

DELIBERA

di dare la seguente interpretazione autaentica alle norme del Regolamen
to Ldilizic di cui ia narrativas
- intesddere il criterio di misurazicae Ji wlume di fabbricati che esclu
de dal conteggio del volume totale 11 volume di garages,interrati fiwvo
alltezza & me 1,00 fuordi terrasapplicabile a tutte le zone residenziali
delltabitato previsto nel Programma di Fabbricaziones
-~ intendere il concetto di volume tecmico cosl come riportato nella relae
zicne dell'aAssesszore allvidiliziaj
- dare una iatorpreotazione letterale all'art.3 TaveB 7 del vigente P. di =
Fe relativo alltindice max d4i fabbricabilitd fondiaria di Sme/mq,precisan~
do cha nelle zone riportate nel Progra'na ¢di Fabbricazionme come zona rasgi-
denziale esisteate la edificazicne & fatta coa 1ltintervento diretto e nom
con ricorso alla lottizzaziones
- rinviare ad esaze pild approfoudito da patec di apposita Commissione Cone
siliare,costituita dai Capogruppi consiliari ed espreti ltecsame dei crite=
ri relativi 2lla misurazicne delle distanze fra faboricati nelle zome resi
denziali previste nel Programma di abbricazione.



REGIONE PUGLIA

SEZIONE PROVINCIALE DECENTRATA DI CONTROLLD
SUGLI ATTI DEGLI ENTI LOCALI
DI TARANTO
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Questo Comitato di Controllo

ha preso atto della delibera

24 077.1977

74100 Taranto, li s

Al Comune

di
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nella seduta del 3.;0,\0.!3"}:{'

in oggetto indicata, salve le

determinazioni degli organi tecnici competenti,

Si restituisce la delibera.
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‘PRECISAZIONE SULLA MISURAZIOﬁE.DEI.VOLUMI ﬁEI FABBRICATI
I1 vigente Programma. diFabbricazione sl presta a diverx=
aith interpretative clrca la metodologia della misura_
_ zione dei volumi dei fabbricati., ' it
b5 ’j Infattl 1'srt. 18 del RegoL Edil.- Tdv, 13 = nel',qgf{;are
le norme per la misurazione del volumi, stghiliécé-che il
. volume di un fabbricato & riferito in.altdfallaulfﬁggpdi
" gronda o al piano di calpestio della terrazza ed 1nAbasso
alla effettiva linsa &1 impianto con 11 marcippiade o suolo
.'della strada o plano del terreno naturale, - f
Al contrario melle norme tecniche di attuazione (Tav.f)
'lo stesso Programma di Fabbiicazione artt. 4 Q;B”— Litolo
13 nel dettare nomme per le zone reéidenzisliﬂdi comple=
tamento e di ristrutturawione urbanisitca e ﬁ;r le zone
di espansione preclsa che non viene computo 1l volume dei
gafages se interratl o parzialmente w@uati c;!‘:-):r'l‘l,"észtraz
dosso della copertura a quota pari o inferidfé;éh; 1{p0
?ml. rispetto alla quote media del terreno.
La stessa Tav. 7, art. 3, nel trattare le zong:tothmente
ﬂasiétenti o parzialemtne edificate nulla dice in;prOpyoaito.
_Per cui nell'‘esame del ﬁrogetti spesso sono sorte discordanze
interpretative., Si ritiene autentlca la interﬁretazione che la
stessa norﬁa(Fhe esclude dal conteggio del vohume totale 1l
volume del garages interratli €ino ﬁll‘a]tazza dl m, 1.00}

fuoriterraJ sla da applicare per analogla anche nelle zone total=

mente esistentli o parzialmente edificate,



In tale modo fraltro si evita che 11l volume dl edi=
fici di uguale caratteristiche tecnhohe venganc ..4 esse=
re computati e quindi valutatl diversamente a seconda
della zona dell'ebitato nella guale sorgono.

Infine, con , l'uriformare 1 criveri di mlsurazione deil
voluml, ne discende che la possibilitd di edificare s
riasta f1 sata e cara.v.rlzzata in ciascuna zona come

& giuato, z¢i soli indiecl d1 fabbricabilita fondlari
stib.1iti dal P. 41 F. (5 medmg. per le zone esistenti,
4 me/mg. per le zone -1 coupletamento, X 3,5 me/mqg. per
le zone di e.pansione) 1 qu.li irdiel non wvengono
pertinto falsatl e alteratl da metodl di misurazioa:

Al rers. del wvoluml.




PRECISAZIONE SUL CONCETYQ DEI "VOILTJMI TECNICI"™ AL FIk

DET CALCOLO DELLA VOLUMETRIA DEGLI EDLIICIT,

L'art. 18 del Reg, Edil., nel definire le norme per la
misurazione dei volumi del fabbricatli non fa cenno ail cosid
dettl "Voluni tecnici" per cul gli stessi non sonus 1. alcun
modo definiti e disciplinati.

A tul riguardo la Regioa. Pugliia con nota d=21 2,5.1973,

n°® 5101, ricollegandosl alla circclare n° 2474 del Mini=
 sbero del LL., PP, del 31.1.1973; che chlariva la defini -
ione ded volumi tecnici, waweomw raccomandandeodl ai

comunl di uniformarsi, néll'esa me del progetti, al predetto
parere del Ministero.

Cid premegsso si precisa e sl chlarisce che non vanno
computati ncl caleolo del volume degli edificl 1 cosd
dettl voluml tecnicl, la cul definizione & quella proposta
del Ministero dei LL. PP, che qui di1 seguito sl riporta:
"Movono intendursl por volumd tecnlel, al fint dolla
escluslone dal calcolo della volumetria ammlsciblle, 1
volurmi strétiamente necessari a contenere ed a consentire
l'gecesgo di quelle parti degli impicutl tecnieil

(idrico, termico, elevatorio, televisivo, Jdi parafulmine,
di ventilazione, ecc.) che non possono, per eszigenze
‘teeniche i1 funalonahbile depli lmpiantl stessi, wow

trovare Tvogn catro 11 aorppo Jell'wllfizic reuliuiabile

.

=t

coti d41le norme vrhanistiche".

nel J1i.d4%2




La tipologia edilizia ricorrente nel Comune di Massafra

¢ costituita nella zona B per la maggior parte da mode=
ste costruvzioni unifamiliri con amnesso atria, nel quale
si rinvengono con frequenza lwwwlnr piccoli locali di dimen=
sioni in pianta al mx di 3 - 4 mg., con copertura sSpesso
in eternit ed altezza inferiore a 3 m., adibiti a deposito
legna o attrezzi agricoli ecc. Si ritiene dover assimilare
dotti locali ai volumi tecnici sopra specificati, esclu=
dendoli dal compute dei velumi totali dell'edificioe

Cid perché per la specifica destinazione di detti locali
ne risulta la impossibilitd tecnico di poterne prevedere
1t'ingombro entro il corpo della costruzione realizzabile

nei limiti delle normativae
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TapBCTSAZION s SULL'ART, 3 = Titolo 3 Tave D7 431 P, DT T,

st

Il vigense Fo 41 F, all'art. 3 ~ Tav, B 7 filssa le horme

tecuiche relative alla mone regidenziali calstenti
Itotalmeméﬁte o parzialmeinte edifiicate e definisce tali
zona chiareilo cle sono quelle =il dota t dl urbanizzazione
primirvi@ nelle gualdl alzneno 11 70% delle superficiedifica=
bile 2 costruito. Tn tali norme il P, 4i ¥, stabilisece

fre 1'21 ro che 1'indice max di fobbricabilitdh fondiaria

& 41 .5 me/mq. e stabllisce inoltre ch: pter 1 lotti liberi

e per 1 fab;zicati dewolitl e ricostruitl 11 P, 41 P, ei
atiae " pepr Initervento nﬁilﬁ@io Glpetiton,

Tolie Lorna chisciesce 1r iovieras eviiante oche mon & necessa=
rle il rleoura o b pros2bio planovolumetrico o ad un
neogetto Al lotilezzmazione In nuanto per definizione stesza
d1 wona questa & siA Irnfotidl urhawizzata in parte e sudcdl=
visa in letti dAntividuatd chiaramente sulla Tavola b.4
dello stenso P, d1 I,

Poiche comungue wonn sorte discordanze _ i1berpretative su

tale norma in guanto arnpare in contrasto col comua 6 Ww

_ dell'art. 17 della legae—ponﬁe) gl chiarisce che la stessa

(B applicata, cowe fatto fino ad oggl, nel senso letterale,
yracisondo che non & necepsario 11 rleorso ulla lottizza=
slone e 1u adillesulone & Lfatba con 1'lulervento diret
liconua aingula),

Cib_ﬁwl regto in analogln con recenti intorvpretuzioni

del Tribunale Regionale Aruministrativo. =




PRECISAZ ONLE SULLA BISTANZA TRA FABBRICATI

La edificazione esistente nella zona B del Comune di

Massafra, riportata nel Programma di Fabbricazione come zona wew
residenziale esistente o parzialmente edificata, ha giz
‘delimitato 11 tessuto wawiario ed urbano, che risulta definito
da una dilsposizione a scacchiera con una rete stradale

della larghezza di m. B.00 - 7,00 circa e con isolatb

delle dimensioni di m. 30x30.

Tale situazione dei luoghil ovviamente non consente i1l

rispetto delgal artt, 9 del D.M,., del 2.4.1968 che fissa

in n., 10 le distunza minima dra paretl finestrate ed

Inoltre i1 rispetto del 5 comma - art, 3 della Tav, B 7

deller norme di attuazione del Pgramma di Fabbricazione che
fissa 1n m. 10 la distanza minime tra frabbricati.

Inoltre la stessa norma non pud essere applicata fra

parctl prosplcienti 1 cortili interni di uno stesso

isolato in guanto non pud intendemsi che tall pareti
_gpparteggono a fabbricatil diversi, ma le stesse pareti

gono parte di un unico fabbricato costituito dall'iso=

- lato nel suo Insleme, anche se'guddiviso in varie

proprieta.




